BAIL
PORTANT MISE A

- FRA06200266
10TEM DI N HARNES_SAINT_PIERRE
TERRAIN

ENTRE LES SOUSSIGNES
La Commune COMMUNE DE HARNES, sise en 'hotel de ville situé, 35 RUE DES FUSILLES 62440

HARNES,

Représentée par Monsieur DUQUESNOY Philippe, en qualité de Maire, diment habilité aux fins de
signatures des présentes par délibération du Conseil Municipal en date du ..., recue a la
Préfecture le ........ jointe en annexe des présentes.

Ci-apres dénommeé le Bailleur

ET

TOTEM France, Société par actions simplifiées au capital de 416 518 500 Euros immatriculée au

registre du commerce et des sociétés de Créteil sous le numéro 833 460 918, dont le siege social
est sis au 132 avenue de Stalingrad 94800 VILLEJUIF

Représentée par Monsieur Hervé DUBREIL en sa qualité de Directeur du Patrimoine de TOTEM
France agissant au nom de TOTEM France.

Ci-apres désignée TOTEM France

Ci-apres désignés ensemble "Les parties"

Exposé

Le Bailleur a conclu avec la société Orange, a laquelle la société TOTEM France vient aux droits
dans l'exécution et les obligatoires du contrat un bail le 22 Mars 2017 ayant pour objet
'hébergement d'Equipement Techniques dont le Bailleur déclare étre le propriétaire.

Il est stipulé entre les parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté
pendant la durée du présent bail et de ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur
observera un comportement impartial et équitable a l'égard de TOTEM France.

Dans ce contexte, les Parties sont convenues de résilier par anticipation ce bail a compter de la
date de signature des présentes.

Cela étant exposé les Parties ont convenu ce qui suit :

ARTICLE | - OBJET DU BAIL

Le présent bail a pour objet de préciser les nouvelles conditions dans lesquelles le Bailleur loue
a TOTEM France, qui l'accepte, 'emplacement technique défini a l'Article Il afin de lui permettre
l'implantation, la mise en service et l'exploitation des Equipements Techniques (« L'Emplacement

))),
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Par « Equipements Techniques », il convient d'entendre l'ensemble des matériels composant une
station relais, a savoir notamment et selon la configuration des lieux, un pyléne ou matssupports
d'antennes, des antennes, des cables et chemins de cables, un éventuel localtechnique, des
coffrets et armoires techniques, le tout relié aux réseaux électriques et decommunications
électroniques. Lesdits Equipements Techniques pouvant appartenir soit @ TOTEM France, soit a
des tiers, notamment a des opérateurs de communications électroniques ci-apres dénommeés («
Occupants »).

ARTICLE Il - EMPLACEMENTS MIS A DISPOSITION

Il.1 - Désignation de 'emplacement

L'Emplacement mis a disposition tel que décrit a l'annexe |, sis Rue de Stalingrad Complexe
sportif Berr N50°26'48,0 E02°53'56,7 62440 HARNES (Référence cadastrale : Feuille : 000 -
Section : AW - Parcelle : 23) se compose d'une surface de 57 m? environ.

Par ailleurs, le Bailleur veillera a permettre le stationnement d'un véhicule technigue a proximité.

1.2 - Propriété

Toutes les infrastructures et tous les Equipements installés sur les emplacements loués ne
seront pas la propriété du Bailleur.

En conséquence, le Bailleur n'aura a assumer aucune charge, réparation et imposition afférente
aux dits Equipements Techniques.

1.3 - Conditions de l'autorisation

Afin d'accéder a I'Emplacement mis a disposition, le Bailleur autorise TOTEM France, ainsi que

ses Occupants a utiliser le cas échéant un chemin d'acces pour les véhicules et engins
d'intervention.

TOTEM France ou les Occupants et leurs préposés, leurs sous-traitants, ainsi que toute
entreprise appelée a intervenir a leurs demandes, auront, en tout temps, libre accés aux
équipements leur appartenant pour les besoins de la maintenance et de l'entretien des éléments

d'infrastructures leur appartenant et pour procéder aux modifications et/ou extensions jugées
utiles.

TOTEM France pourra accueillir librement sur les emplacements loués tous Equipements et tous
occupants, dans le respect de la réglementation en vigueur, cette condition constituant un
élément essentiel et déterminant sans lequel TOTEM France ne signerait pas le présent bail.

Par « Equipements », il convient d'entendre l'ensemble des matériels, a savoir notamment et
selon la configuration des lieux, un pylone ou mats support(s) d'antennes, des antennes, des

cables et chemins de cables, un éventuel local technique, des coffrets et armoires techniques, le
tout relié aux réseaux électriques et de communications électroniques.

A ce titre, le Bailleur autorise TOTEM France et les occupants & raccorder entre eux par cables
les différents Equipements de télécommunications susvisées notamment aux réseaux d'énergie

et de communication électroniques. Le Bailleur autorise également le passage sur sa parcelle
des différents réseaux nécessaires a l'exploitation.
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Le Bailleur concede a TOTEM France toute autorisation d'acces et de passage pendant toute la

durée du bail afin de permettre a TOTEM France et a ses Occupants, l'acces a 'Emplacementpour
les besoins de son exploitation, de son entretien et de la jouissance des EquipementsTechniques.

Le Bailleur concede, dans le cadre des dispositions de l'article 682 et suivants du Code Civil et
dans les conditions définies par le présent bail, a TOTEM France qui accepte a titre de servitude

continue et/ou discontinue et apparente, un droit de passage pour les représentants de TOTEM
France et ses Occupants.

Il est précisé que le présent bail n'est pas soumis aux dispositions relatives aux baux
commerciaux.

Enfin, le Bailleur s'engage a fournir a TOTEM France l'ensemble des pieces référencées a
l'"Annexe |l (liste des pieces a fournir).

Il.4 - Travaux d'aménagement

Le Bailleur accepte que TOTEM France réalise ou laisse réaliser, dans les lieux loués, les travaux
d'aménagement nécessaires a leur activité et les travaux éventuels de modification sur les
surfaces louées nécessaires a la réalisation desdits travaux d'aménagement.

1.5 - Modification des Equipements

Les Equipements implantés pourront faire l'objet de toutes modifications et / ou extensions que

TOTEM France jugera utiles, des lors que celles-ci ne modifieront pas les surfaces louées par le
bail

Il est expressément convenu entre les parties que toutes modifications et / ou extensions

modifiant les surfaces louées seront soumises au Bailleur pour accord. Elles seront effectuées
aux frais de TOTEM France.

Cependant, le Bailleur s'engage d'ores et déja a faire ses meilleurs efforts pour mettre a

disposition de TOTEM France de nouveaux emplacements si ces modifications et / ou extensions
le nécessitaient.

1.6 - Etat des lieux

Un état des lieux de sortie sera dressé contradictoirement par les parties lors de la restitution
des lieux loués.

1.7 - Amiante

Le Bailleur déclare et garantit que les Equipements Techniques de TOTEM France sont situés
dans un immeuble qui n'est pas soumis a la réglementation applicable en matiere de protection
de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a l'amiante dans les
immeubles batis et notamment les dispositions des articles R. 1334-14 a R. 1334-22 du Code de la
Santé Publique.

ARTICLE Ill - DATE ENTREE EN VIGUEUR

Le bail entrera en vigueur a la date anniversaire du bail principal.
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ARTICLE IV - DUREE

D'un commun accord, les Parties conviennent de résilier par anticipation le bail en date du 22
Mars 2017 a compter de la date de prise d'effet des présentes.

Le bail est consenti pour une durée de 12 (douze) ans a compter de sa date d'entrée en vigueur.

Au-dela de ce terme, elle sera tacitement prorogée par périodes successives de 6 (six) ans, sauf
congé donné par l'une des Parties, notifié a l'autre par lettre recommandée avec avis de
réception et respectant un préavis de 24 (vingt-quatre) mois avant la date anniversaire du bail.

ARTICLE V - RESILIATION

Le bail pourra étre résilié a linitiative du Bailleur en cas de non-paiement des loyers aux
échéances, apres mise en demeure adressée, par lettre recommandée avec avis de réception, a
l'adresse de TOTEM France indiquée a l'Article « Election de domicile », et restée sans effet
pendant un délai de 2 (deux) mois a compter de la date de sa réception.

Le bail pourra étre résilié de plein droit a l'initiative de TOTEM France moyennant un préavis de 3

(trois) mois envoyé par lettre recommandée avec avis de réception au Bailleur dans les cas
suivants :

* Refus, retrait ou annulation des autorisations administratives nécessaires a l'activité de
TOTEM France et/ou a l'implantation d'Equipements

* Absence d'équipements techniques d'opérateur mobile et/ou d'occupant

* Arrét de l'exploitation des Equipements.

® En cas de cas de force majeure temporaire, l'exécution des obligations des Parties en
vertu du présent bail sera suspendue sauf a ce que ce retard ne justifie la résolution du
bail par les Parties.

En cas de résiliation pour les motifs visés au présent article, TOTEM France ne sera redevable
que du loyer en cours, sans autre indemnisation.

ARTICLE VI - RESPONSABILITE - ASSURANCES

Chaque Partie au présent bail supportera la charge des dommages corporels et matériels qui lui
sont directement imputables et susceptibles d'étre causés a l'autre Partie, a l'exclusion de tout
autre type de dommage.

TOTEM France remettra a premiere demande l'attestation correspondante au Bailleur.

ARTICLE VII - AUTORISATIONS

TOTEM France fait son affaire personnelle de l'obtention des autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a 'exploitation du site.

A cet effet, le Bailleur s'engage a fournir a TOTEM France, dans un délai de 15 (quinze) jours a
compter de la demande de ce dernier, tout document écrit qui serait nécessaire au dépot des
demandes d'autorisation ci-dessus mentionnées.

Le Bailleur donne dés a présent son accord a TOTEM France pour que ce dernier effectue les
démarches liées a l'obtention des autorisations administratives nécessaires a l'installation et a
toute évolution des Equipements.
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En cas de refus ou de retrait des autorisations administratives et réglementaires nécessaires a
l'implantation et a l'exploitation des Equipements Techniques visés par les présentes, TOTEM

France pourra soulever la résolution de plein droit du présent bail en le notifiant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

ARTICLE VIII - DROIT DE PREFERENCE/OPPOSABILITE AUX FUTURS ACQUEREURS

En cas de projet de mutation a titre onéreux, ou également a titre gratuit, vente amiable, vente
judiciaire, apport en société, fusion, échange, dation en paiement, cession de titres, cession
d'usufruit ou cession de droits personnels portant sur 'Emplacement, objet du présent bail, visé
a l'article Il et suivant le plan joint, le Bailleur s'oblige a en informer TOTEM France par courrier
recommandé avec avis de réception et a lui communiquer les conditions notamment de prix
fixées pour le projet ci-dessus pour que TOTEM France puisse exercer, le cas échéant, son droit
de préférence, conformément aux termes de l'article 1123 du Code civil.

Le Bailleur s'engage a informer préalablement le futur acquéreur de l'existence dudit droit de
préférence.

A réception du courrier visé a l'alinéa 1°", TOTEM France disposera d'un délai de 1 (un) mois pour

faire connaitre sa réponse au Bailleur par lettre recommandée avec avis de réception. En cas
d'acceptation, l'accord donné par TOTEM France vaudra promesse synallagmatique de cession.

Le Bailleur s'engage a informer sous huitaine le futur acquéreur de la volonté de la société
TOTEM France de s'en prévaloir conformément a l'alinéa 2 de l'article 1123 du code civil.

A défaut de réponse au courrier visé a l'alinéa 18" dans le délai d'un mois, le silence gardé par
TOTEM France vaut renonciation a exercer son droit de préférence.

En cas de renonciation par TOTEM France a exercer son droit de préférence suivi d'un
changement de Bailleur, TOTEM France conservera le bénéfice de son droit de préférence en cas
de nouveau projet de de mutation a titre onéreux, ou également a titre gratuit, vente amiable,
vente judiciaire, apport en société, fusion, échange, dation en paiement, cession de titres ,
cession d'usufruit ou cession de droits personnels portant sur 'Emplacement, objet du présent
bail, visé a l'article Il et suivant le plan joint.

Dans le cas de mutation a titre onéreux, ou également a titre gratuit, vente amiable, vente
judiciaire, apport en société, fusion, échange, dation en paiement, cession de titres, cession

d'usufruit ou cession de droits personnels au profit d'un tiers, le présent bail sera opposable aux
acquéreurs éventuels de la parcelle conformément aux dispositions de l'article 1743 du Code civil.

ARTICLE IX - SOUS-LOCATION

TOTEM France est autorisée a sous-louer, librement a un tiers, les lieux mis a sa disposition.

ARTICLE X - CESSION DU CONTRAT

Le Bailleur s'interdit de céder a toute personne physique ou morale le présent bail sans l'accord
écrit et préalable de TOTEM France.
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TOTEM France s'interdit de céder a toute personne physique ou morale le bail sans l'accord du
Bailleur. Par dérogation a ce qui précéde, TOTEM France pourra céder librement le bail a toute

société contrdlée ou qui contréle TOTEM France, au sens de larticle L. 233-3 du Code de
Commerce.

ARTICLE XI - ENTRETIEN - REPARATIONS

XL1 - Sur les emplacements mis a disposition

TOTEM France s'engage a maintenir les lieux loués en bon état d'entretien pendant toute la durée
du présent bail.

A l'expiration du bail, TOTEM France fait son affaire personnelle de la reprise de tous les

Equipements et remet le terrain en bon état d'entretien locatif compte tenu d'un usage et d'un
entretien normal.

XI.2 - Sur les Equipements

TOTEM France devra entretenir les Equipements et/ou s'assurer de l'entretien des Equipements
par ses occupants dans les regles de l'art, a ses frais et sous sa seule responsabilité, de
maniére qu'aucun trouble de jouissance ne soit apporté au Bailleur.

ARTICLE XII - JOUISSANCE ET OCCUPATION DU BIEN

TOTEM France ou les occupants et leurs préposés, leurs sous-traitants, ainsi que toute
entreprise appelée a intervenir a leurs demandes, auront, en tout temps, libre accés aux
Equipements leur appartenant pour les besoins de la maintenance et de l'entretien des éléments

d'infrastructures leur appartenant et pour procéder aux modifications et/ou extensions jugées
utiles.

A cet effet, le Bailleur déclare que I'Emplacement visé & l'Article Il « EMPLACEMENT MIS A

DISPOSITION » est libre de toute location ou occupation et garantit a TOTEM France une
jouissance paisible dudit Emplacement tout au long de l'exécution du présent bail.

Le Bailleur veillera, au sein de ses propriétés, a ce que pendant toute la durée du présent bail,
l'espace faisant face au Point Haut et l'acces a l'Emplacement mis a disposition soit dégagé pour

permettre a TOTEM France d'utiliser paisiblement et au mieux de ses capacités les
emplacements.

Pendant la durée du présent bail, le Bailleur s'interdit de perturber, méme indirectement,
l'activité de TOTEM France et des occupants hébergés sur les infrastructures.

Le Bailleur donne des a présent son accord pour que TOTEM France réalise toutes les
démarches et travaux relatifs a la mise en place et a l'‘évolution des différents réseaux
(téléphonie, fibre optique, électrique, eau, etc.). L'accord du Bailleur s'applique sur la ou les
parcelles dont il est Bailleur qui desserve(nt) l'objet des présentes.

Le Bailleur s'engage a n'effectuer aucun acte susceptible de nuire au fonctionnement, a la
maintenance et a la conservation des équipements déployés sur la parcelle.

Le Bailleur donne son accord a TOTEM France pour que cette derniére effectue les démarches

liées a l'obtention des autorisations administratives nécessaires a linstallation et a toute
évolution du site.
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ARTICLE XIIl - LOYER - MODALITES DE PAIEMENT
XIIL1 - Loyer

Le présent bail est accepté moyennant un loyer annuel de 5700 (cing mille sept cents euros)
Euros nets, toutes charges incluses, qui prendra effet a compter de la date d'entrée en vigueur.

De convention expresse entre les parties le loyer sera augmenté annuellement de 1 % (un pour
cent). Cette révision interviendra de plein droit chaque année a la date anniversaire de la
signature du bail, sur la base du loyer de l'année précédente.

Le Bailleur certifie a TOTEM France ne pas étre assujetti a la TVA a la date de signature du

présent bail et s'engage a informer TOTEM France de toute modification par lettre recommandée
avec accusé de réception.

TOTEM France ayant déja procédé au versement du loyer relatif a l'annuité en cours au titre du

bail en date du 22 Mars 2017 Les Parties conviennent que la premiere annuité sera calculée au
prorata temporis pour la période annuelle courant a compter de la prise d'effet des présentes.

Xlll.2 - Modalités de paiement

Le loyer est payable a terme a échoir a chaque date anniversaire du présent bail, sur
présentation d'une facture, émise par TOTEM France pour le compte du Bailleur.

Le Bailleur dispose d'un délai de 30 (trente) jours, a compter de l'émission de la facture pour
émettre des réserves par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas d'erreur ou d'omission du Preneur, celui-ci établira une facture rectificative qu'il
adressera au Bailleur.

Le Bailleur donne mandat a TOTEM France pour établir la facture pour son compte.

ARTICLE XIV - CONFIDENTIALITE

Chacune des parties s'engage a tenir strictement confidentielles toutes les informations
concernant l'autre Partie auxquelles elle pourrait avoir accés dans le cadre du présent bail, quel
gue soit le mode communication desdites informations.

Sauf autorisation préalable et écrite de TOTEM France, le Bailleur s'interdit notamment d'utiliser
ou de divulguer, directement ou indirectement, pour son propre bénéfice ou non, a quelques tiers
que ce soit, les informations qui lui seront transmises par TOTEM France, ou par les préposés de

celles-ci a l'occasion de la négociation, de la conclusion, de l'exécution et/ou de la cessation des
présentes.

Le Bailleur s'engage a respecter la présente obligation de confidentialité pendant un délai de 5
(cing) ans a compter de la résiliation ou de la cessation du présent bail quel gu'en soit le motif.

A l'expiration du présent bail, pour quelque cause que ce soit, les Parties s'engagent a se
restituer ou a détruire les informations qu'elles se seront communiquées.

ARTICLE XV - RESPONSABILITE SOCIALE
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ARTICLE XVI - PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

TOTEM France, en tant que Responsable de Traitement, met en ceuvre des traitements de
Données Personnelles afin de collecter, stocker, accéder et utiliser des informations relatives

aux personnes concernées, et ce afin de simplifier les échanges et étapes de validation du
présent bail.

Les personnes concernées par le présent traitement sont les cocontractants de TOTEM France
et/ou leurs représentants.

Dans ce contexte, TOTEM France traite, en tout ou partie, les catégories de données suivantes :

Données d'identification : Nom, prénom

Données de contact : adresse postale, email, numéro de téléphone (fixe et mobile)
Caractéristiques personnelles (état civil)

Vie professionnelle (identité de la société le cas échéant)

Données économiques et financieres (IBAN/BIC)

La durée de conservation des données traitées est de 3 (trois) ans apres la fin du présent bail.
Les données peuvent exceptionnellement étre conservées pour une durée plus longue afin de
tenir compte des obligations légales incombant a TOTEM France.

L'ensemble des informations collectées est nécessaire au traitement des échanges et étapes de
validation du présent bail par TOTEM France.

TOTEM France s'engage a ne pas procéder a d'autres opérations de traitement autres que celles
définies aux présentes sur les Données personnelles confiées ou produites dans le cadre des
prestations objet du bail.

Si les données nécessitent d'étre transférées hors de 'Espace Economique Européen pour les
besoins des échanges et étapes de validation, ou dans un pays dont la législation n'a pas été
reconnue par la Commission européenne comme apportant un niveau de protection adéquat au
sens de la réglementation en vigueur sur la protection des données personnelles, TOTEM France
prend les dispositions nécessaires avec ses sous-traitants et partenaires afin de garantir un
niveau de protection adéquat, en toute conformité avec la réglementation applicable.

Ces informations sont destinées aux seules équipes de TOTEM France et de ses éventuels

partenaires et sous-traitants en charge des opérations strictement nécessaires au traitement
des échanges et étapes de validation du présent bail par TOTEM France.

TOTEM France s'assurera par ailleurs que tous ses employés, sous-traitants et prestataires
fournissant des services en vertu du présent bail connaissent et respectent les regles relatives

a la confidentialité et a la protection des données personnelles, et soient soumis a une obligation
spécifique de confidentialité.

TOTEM France prend les mesures de sécurité techniques et organisationnelles nécessaires pour
protéger les données personnelles contre la destruction accidentelle ou illégale, la perte
accidentelle, la modification, la divulgation ou l'acces non autorisés conformément aux lois

applicables en matiére de protection des données, et pour assurer la conservation, la
disponibilité et l'intégrité de ces Données personnelles.

Les personnes concernées disposent d'un droit d'acceés, de rectification et de suppression des
données les concernant. Elles peuvent demander la portabilité de ces derniéres et peuvent
s'opposer aux traitements réalisés ou en demander la limitation dans les conditions définies par

la réglementation en vigueur. Elles peuvent également émettre des directives sur la
conservation, la suppression ou la communication de ces données apres leur déces.

Paraphe de TOTEM France Page 8 sur 15 Paraphe du Bailleur



FRA06200266

Pour l'exercice de leur droit, les personnes peuvent s'adresser a
contact.bailleurs@totemtowers.com en accompagnant leur demande d'un justificatif d'identité.

ARTICLE XVII - PROCEDURE

Toutes les contestations qui pourront s'élever entre les Parties au sujet de l'application ou de
l'interprétation du présent bail feront, au préalable, l'objet d'une tentative d'accord amiable.

En cas d'échec de celui-ci dans un délai de de 3 (trois) mois, tout litige relatif a l'interprétation ou
a l'exécution du présent bail pourra étre porté devant le Tribunal territorialement compétent
dans lequel est situé l'immeuble objet du présent bail.

ARTICLE XVIII - NULLITE RELATIVE

Si l'une ou plusieurs stipulations du présent bail sont tenues pour non valables ou déclarées

telles, en application d'une loi, d'un reglement ou a la suite d'une décision définitive d'une
juridiction compétente, les autres stipulations garderont toute leur fin et leur portée.
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ARTICLE XIX - ELECTION DE DOMICILE

Le Bailleur élit domicile a l'adresse indiquée en téte des présentes.

TOTEM France élit domicile au 132 avenue de Stalingrad - 94800 - VILLEJUIF

En cas de changement de domicile, les Parties le notifieront par LRAR dans un délai de 15
(quinze) jours suivants ce changement.

L'ensemble des correspondances est alors adressé a l'adresse nouvelle communiquée.

Toute modification des présentes devra faire l'objet d'un avenant signé.

En .. exemplaires originaux, dont un pour TOTEM France et ........ pour le Bailleur.

Pour le Bailleur Pour TOTEM France
DUQUESNQY Philippe Hervé DUBREIL

Maire de COMMUNE DE HARNES Directeur du Patrimoine de

TOTEM France
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LISTE DES ANNEXES

Annexe | : Plan des emplacements mis a disposition
Annexe Il : Pieces justificatives a fournir par le bailleur
Annexe lll : Contacts

Annexe IV : Annexes a joindre
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ANNEXE | - PLAN DES EMPLACEMENTS MIS A DISPOSITION
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ANNEXE Il - PIECES JUSTIFICATIVES A FOURNIR PAR LE BAILLEUR
Bail pour le site N° FRA06200266

Titulaire du contrat (Le Bailleur) :
Commune de COMMUNE DE HARNES
Représenté(e)(s) par Monsieur DUQUESNQY Philippe (Maire)

Mandataire ou représentant (le cas échéant) : ........
A la signature du contrat, afin de garantir le traitement des dossiers et des états dans les

meilleurs délais, les pieces et informations suivantes sont indispensables.

Le Bailleur est : Liste des piéces ou informations :

Indiquer :
une adresse e-mail pour les avis de virement (celle du mandataire le cas échéant) : ........
un numéro de téléphone : ........
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ANNEXE IIl - CONTACTS

Coordonnées du Bailleur :

N° de téléphone :

Courriel :

Contact privilégié :

Coordonnées Service Patrimoine TOTEM France :

TOTEM France

Gestion Immobiliere

1 avenue de la gare

31120 PORTET SUR GARONNE
N° de téléphone : 0801 907 893

Courriel : contact.bailleurs@totemtowers.com
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ANNEXE IV - ANNEXES A JOINDRE
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